Municipalidad de Pucén

BASES ADMINISTRATIVAS

“ARRIENDO DE INMUEBLE PARA DEPENDENCIAS DEL PERSONAL MUNICIPAL CONTRATADO BAJO
LAS NORMAS DEL CODIGO DEL TRABAJO, COMUNA DE PUCON”

PERIODO AGOSTO — OCTUBRE 2026

Mandante: llustre Municipalidad de Pucon.

Unidad Técnica: B Direccién de Recursos Humanos.

Tipo de adquisicién: Propuesta Publica.

Objeto del contrato: Arriendo de inmueble destinado a dependencias del personal municipal

contratado bajo las normas del Cédigo del Trabajo, de acuerdo al detalle de
las Especificaciones Técnicas adjuntas.

Modalidad: Proceso de evaluacién en dos etapas.

Duracidn inicial del contrato: | Desde la entrega material del inmueble y hasta el 31 de octubre de 2026.

Presupuesto maximo: $3.333.333.- mensuales, impuestos incluidos, con un techo total de
$10.000.000.- impuestos incluidos por el periodo.

Postulantes: Personas naturales o juridicas, chilenas o extranjeras. El proceso concursal se
regira por los principios de libre concurrencia de oferentes e igualdad ante
las bases.

1. ESPECIFICACIONES ADMINISTRATIVAS

a. Objeto, alcance y naturaleza del llamado

Las presentes Bases Administrativas regulan la convocatoria a Propuesta Publica para el arriendo de un
inmueble destinado al funcionamiento de las dependencias del personal municipal contratado bajo las
normas del Codigo del Trabajo, conforme a las condiciones establecidas en las Especificaciones Técnicas
(EETT) adjuntas.

Este procedimiento licitatorio tiene por finalidad garantizar, bajo condiciones de competencia,
transparencia y trazabilidad, la seleccidn de la oferta técnica y econdmicamente mas conveniente para el
interés municipal, considerando el uso previsto del inmueble y los estdndares de seguridad, habitabilidad
y salud ocupacional exigidos por el Decreto Supremo N° 594 de 1999 del Ministerio de Salud.

Elinmueble requerido es el siguiente: inmueble para dependencias del personal municipal contratado bajo
las normas del Cédigo del Trabajo, con capacidad para una dotacion aproximada de 50 trabajadores, cuyo
uso de las instalaciones sera gradual segln los turnos de trabajo, y que contemple oficina administrativa,
comedor, vestidores, guardarropas y servicios higiénicos.

b. Marco normativo aplicable y exclusién de la Ley N° 19.886

El presente concurso se rige por:

— LaLley N°18.575, Orgénica Constitucional de Bases Generales de la Administracién del Estado (cuyo
Art. 3° fija los principios que rigen a dicha Administracién);

— La Ley N° 18.695, Organica Constitucional de Municipalidades (cuyo Art. 8° sustenta la facultad de
celebrar contratos, entre ellos, arrendamientos, en resguardo del interés publico local);

— La Ley N° 18.101, que fija normas especiales sobre arrendamiento de predios urbanos;
— El Cédigo Civil (cuyo Titulo XXVI del Libro IV trata del contrato de arrendamiento);

— El Decreto Supremo N° 594 de 1999, del Ministerio de Salud, sobre condiciones sanitarias vy
ambientales basicas en los lugares de trabajo; y

— Las demds normas de derecho publico que resulten aplicables.
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Sin perjuicio de la no aplicabilidad de la Ley N° 19.886, el presente procedimiento se ajusta a sus principios
de publicidad, transparencia, igualdad y libre concurrencia. Este procedimiento no se tramita ni publica en
el portal Mercado Publico, pero su tramitacion se efectta conforme al marco municipal descrito, con
publicidad y libre concurrencia garantizadas mediante publicacion en la pdgina web de la Municipalidad y
reglas de participacion y evaluacidn contenidas en las presentes Bases. La Municipalidad podra valerse de
canales institucionales adicionales para aumentar la difusién del llamado o sus aclaraciones, sin que la falta
de dicha publicacién adicional reste validez a uno o a otras.

El oferente debera, conforme al articulo 145 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones (LGUC),
acreditar la recepcion (definitiva o parcial) de la obra del inmueble o el archivo de la declaracién jurada a
que se refiere el articulo 144 bis de la misma ley (si corresponde), y que el destino de esa obra es compatible
con el contrato objeto del presente concurso.

Convocatoria

La presente convocatoria a propuesta se publicard en la péagina web de la Municipalidad de Pucén
(www.municipalidadpucon.cl) a contar del martes 04 de agosto de 2026, y las ofertas se recepcionaran
hasta el jueves 06 de agosto de 2026, a las 13:30 horas, en la Oficina de Partes de la Municipalidad de
Pucon, ubicada en Avenida Bernardo O’Higgins N° 483, Pucdn. Posteriormente, una vez decretada la
respectiva adjudicacién, se publicara el correspondiente decreto en el mismo sitio web institucional,
asegurando la trazabilidad del procedimiento.

La Municipalidad podrd, por razones fundadas y antes del cierre de recepcidén de ofertas, aclarar y/o
modificar las presentes Bases, otorgando un plazo adecuado de adecuacién a los oferentes y publicando
tales enmiendas por el mismo medio.

c. Participacion, elegibilidad y documentacién minima

Podran participar en esta licitacién, bajo las condiciones y términos que se detallan en las Bases
Administrativas y EETT, todas aquellas personas naturales o juridicas, chilenas o extranjeras, que cumplan
con la capacidad legal necesaria para contratar y que se encuentren facultadas para ceder, por si o en
nombre de tercero, el uso y goce de un inmueble. Es decir, podran participar personas que sean
propietarias, usufructuarias o arrendatarias con facultad de subarrendar el bien inmueble ofrecido y que,
de manera fehaciente, satisfagan los requisitos técnicos, de infraestructura, ubicacidn y habitabilidad
establecidos en los documentos rectores de este proceso licitatorio.

Con la oferta deberdn acompafiarse los siguientes documentos:
Sobre la propiedad:

— Certificado de dominio vigente de la propiedad, emitido con un plazo no mayor a 30 dias anterior a
la fecha de recepcion de las ofertas.

— Certificado de avalto fiscal de la propiedad, obtenido del Servicio de Impuestos Internos (SlI), emitido
con un plazo no mayor a 30 dias anterior a la fecha de recepcién de las ofertas.

— Certificado de los Registros de Hipotecas, Gravamenes y Prohibiciones, emitido por el Conservador
de Bienes Raices con un plazo no mayor a 30 dias anterior a la fecha de recepcién de las ofertas.

— Recepcidn definitiva por parte de la Direccién de Obras Municipales o, si corresponde, archivo de la
declaracion jurada a que se refiere el articulo 144 bis de la LGUC.

— Planimetria de la propiedad, con indicacién de la superficie util interior total y de la superficie de
cada recinto ofertado, en caso de no encontrarse anexa a la recepcién definitiva o declaracion jurada
anterior.

— Croquis de ubicacién con indicacion de la distancia peatonal, en metros, entre el acceso principal del
inmueble y el acceso principal del Edificio Consistorial, con la ruta trazada.
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- Registro fotogréfico de la totalidad de los recintos ofertados, incluyendo comedor, vestidores,
servicios higiénicos y duchas.

— Declaracion de instalacion eléctrica (TE1) presentada ante la Superintendencia de Electricidad y
Combustibles y, cuando corresponda, declaracién de instalacién de gas vigente.

— Comprobante de pago de gastos comunes de la propiedad de los Gltimos 3 meses o declaracidn de
no estar afecta al pago de los mismos, con el objeto de verificar si el inmueble se encuentra afecto a
gastos comunes y su monto. Dichos gastos seran de cargo de la Parte Arrendadora conforme al
numeral 9.8 y no se encuentran comprendidos en el valor mensual ofertado.

— Boletas de servicios basicos de la propiedad de los Ultimos 3 meses y comprobantes de pago de los
mismos (se exigird medidor o remarcador independiente para la propiedad).

— Cualquier otro antecedente que se quiera aportar para completar o complementar la oferta.

Sobre el oferente:

— Encaso de que el oferente no sea el propietario, deberd acompafiar, segin corresponda, el contrato
de arrendamiento suscrito por escritura publica o ante notario donde debera constar expresamente
la facultad de subarrendar el inmueble, o el contrato de usufructo extendido por escritura publica y
su correspondiente inscripcion. El oferente no podra subarrendar un inmueble por una duracién
superior a la del contrato o usufructo que lo habilita para subarrendar. La firma simplemente
autorizada notarialmente no se entenderd realizada ante notario.

— Encaso de que el oferente no actle por si mismo sino a través de mandato, deberd acompafiarse el
mandato suscrito por escritura publica, con certificado de vigencia notarial o registral, emitido con
; i / s
un plazo no mayor a 30 dias anterior a la fecha de recepcién de las ofertas.

— En caso de que el oferente sea una persona juridica, deberd acompafiar los estatutos, poderes y/o
antecedentes que acrediten facultades suficientes de sus representantes o apoderados, con
certificado de vigencia notarial o registral emitido con un plazo no mayor a 30 dias anterior a la fecha
de recepcion de las ofertas.

— Anexos estandarizados N° 1 a N° 6: Identificacion del Proponente; Aceptacién de Bases; Oferta
Econdmica; Oferta Técnica; Declaracion de conflictos e inhabilidades; y Declaracién Jurada de
Cumplimiento del D.S. N° 594,

Oportunidad de cumplimiento de los requisitos técnicos:

— Los umbrales de admisibilidad exigibles a la fecha de la visita técnica, conforme al cuadro del numeral
[l de las Especificaciones Técnicas, deberdn encontrarse integramente cumplidos al momento de
dicha visita, sin que a su respecto se admita carta de compromiso alguna. Su incumplimiento
acarreard la inadmisibilidad de la oferta.

— Tratdndose exclusivamente de los requisitos que el cuadro del numeral lll de las Especificaciones
Técnicas califica como exigibles antes de la entrega material —casilleros guardarropas, mobiliario y
equipamiento del comedor, equipos de calefaccidn, iluminacién de accesos y patios, extintores,
sefialética, contenedores de residuos y control de plagas—, el oferente podrd acompafiar carta de
compromiso de implementacion, individualizando cada elemento comprometido, su cantidad o
especificacion y el plazo de ejecucion. Los elementos comprometidos se entenderan incorporados a
la oferta para todos los efectos, serdn evaluados conforme a la configuracién comprometida y
constituirdn obligacion contractual exigible. Su ejecucion deberd encontrarse acreditada ante el
Inspector Técnico del Contrato con anterioridad a la entrega material del inmueble, constituyendo
su incumplimiento causal de readjudicacién conforme al numeral 7 o de término anticipado
conforme al numeral 9.5, segln el estado del proceso.

La falta de los antecedentes indicados precedentemente o la imposibilidad de verificacion de la titularidad,
facultades habilitantes o vigencia indicada en cada caso, acarreard la inadmisibilidad de la oferta, sin

Pagina 3 de 26



o

Municipalidad de Pucdn

perjuicio de la facultad de subsanacién regulada en el numeral 3.3. La obtencién de dichos certificados o
antecedentes y, en general, los costos y gastos de la preparacién de la oferta serén de cargo y costo de los
respectivos oferentes.

d. Principios, reglas de competencia y rol de los drganos intervinientes

El procedimiento se rige por los principios de legalidad, probidad, transparencia, libre concurrencia de
oferentes, igualdad ante las bases, objetividad, trazabilidad y eficiencia. Toda decisién deberd ser fundada
y consignada en actas, oficios y/o decretos, segln corresponda.

Las consultas y respuestas se canalizardn via correo institucional ignacio.quiroz@munipucon.cl, dentro de
los plazos que se sefialan en el cronograma del numeral 3.1 siguiente; las respuestas seran de acceso
publico mediante la pagina web de la Municipalidad.

La Direccion de Recursos Humanos actuara como Unidad Técnica del proceso. La admisibilidad, verificacion
técnica, evaluacion de las ofertas y propuesta de adjudicacién corresponderan a la Comisién Evaluadora,
cuya integracion y funciones se establecen en el numeral 8 de las presentes Bases.

2. PRESUPUESTO Y FINANCIAMIENTO

La Municipalidad de Pucén dispone de un presupuesto maximo total de $10.000.000.- (diez millones de
pesos), impuestos incluidos, para la totalidad del periodo comprendido entre agosto y octubre de 2026,
equivalente a un valor referencial méximo mensual de $3.333.333.- (tres millones trescientos treinta y tres
mil trescientos treinta y tres pesos), impuestos incluidos.

Para efectos de admisibilidad se considerard exclusivamente el valor mensual ofertado: toda oferta cuyo
valor mensual exceda de $3.333.333.- impuestos incluidos seré declarada administrativamente inadmisible
y no sera evaluada.

El gasto efectivo serd inferior al méximo sefialado en la medida que la entrega material del inmueble se
produzca con posterioridad al primer dia del mes. En caso de ocupacién por periodos inferiores a un mes,
la renta se pagara en forma proporcional a los dias efectivos de ocupacién, contados desde la entrega
material del inmueble.

El contrato objeto de la presente licitacion se financiard con cargo a la cuenta presupuestaria 22.09.002
“Arriendo de Edificios” del Presupuesto Municipal vigente.

3. APERTURA Y EVALUACION DE LAS PROPUESTAS

Se deja establecido que para la presente licitacién el proceso de apertura se realizard en dos etapas: |a
primera correspondiente a una Apertura Administrativa y Técnica, y una segunda correspondiente a una
Apertura Econdmica.

3.1 Apertura de la propuesta, etapas y plazos

Publicacion de la Propuesta Sitio web municipal (www.municipalidadpucon.cl), martes 04 de agosto
de 2026, a partir de las 09:00 horas.

Plazo para realizar consultas Desde la publicacidn y hasta el miércoles 05 de agosto de 2026, a las
12:00 horas, al correo institucional ignacio.quiroz@munipucon.cl

Respuestas y aclaraciones Miércoles 05 de agosto de 2026, hasta las 18:00 horas, publicadas en el
sitio web municipal.

Cierre para presentar ofertas Jueves 06 de agosto de 2026, hasta las 13:30 horas, en la Oficina de
Partes, Avenida Bernardo O’Higgins N° 483, Pucdn.

Apertura administrativay técnica | Jueves 06 de agosto de 2026, a las 14:30 horas.

Visitas técnicas obligatorias Jueves 06 de agosto entre las 16:00 y 18:00 horas, y viernes 07 de
agosto entre las 09:00 y 11:00 horas, segln la programacion que fije la
Unidad Técnica. La visita es obligatoria para el oferente.
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Subsanacion de antecedentes Requerimiento hasta el jueves 06 de agosto a las 18:00 horas; entrega
por el oferente hasta el viernes 07 de agosto a las 10:00 horas.

Apertura econémica Viernes 07 de agosto de 2026, a las 12:00 horas, respecto de las ofertas
declaradas admisibles.

Acta de evaluacién y propuesta de | Viernes 07 de agosto de 2026.
adjudicacién

Adjudicacion Viernes 07 de agosto de 2026, mediante decreto publicado en el sitio
web municipal.

Suscripcion del contrato Dentro de los 2 dias habiles siguientes a la notificacion de la
adjudicacién.

Entrega material del inmueble Dentro de 7 dias corridos contados desde la total tramitacién del
decreto que apruebe el contrato, previa acreditacidn ante el Inspector
Técnico del Contrato de los elementos comprometidos conforme al
numeral 1.c.

La Municipalidad podra ajustar los plazos por razones fundadas y comunicard toda prérroga o modificacién
a través del mismo medio de publicacion del llamado.

Los oferentes deberdn cumplir estrictamente las Bases Administrativas y sus anexos. El incumplimiento de
requisitos técnicos, econdmicos, legales o administrativos implicard la inadmisibilidad de la oferta, la cual
se tendrd por “fuera de bases” y no serd evaluada.

La Comision Evaluadora serd responsable de la admisibilidad y evaluacidn de las ofertas. Concluida la
revision, se levantard un Acta que consignara los valores ofertados, los rechazos y sus fundamentos.

No se aceptaran nuevas propuestas, retiros de antecedentes ni modificaciones a aspectos esenciales o
sustanciales de las ofertas una vez vencida la fecha y hora de cierre para su presentacion.

3.2 Presentacion de antecedentes del oferente

Los interesados en participar en el proceso deberan entregar un sobre cerrado sefialando en su exterior:
“ARRIENDO DE INMUEBLE PARA DEPENDENCIAS DEL PERSONAL MUNICIPAL CONTRATADO BAJO LAS
NORMAS DEL CODIGO DEL TRABAJO, COMUNA DE PUCON”, que contenga los documentos y antecedentes
requeridos, en la Oficina de Partes de la Municipalidad de Pucdn, ubicada en Avenida Bernardo O’Higgins
N° 483, Pucdn, hasta la fecha y hora de cierre establecida en las presentes Bases, debiendo adjuntar los
siguientes documentos:

3.2.1 Formularios Anexos Obligatorios:
— Anexo N° 1: Formulario de Identificacion del Proponente.
— Anexo N° 2: Declaracion Jurada de Aceptacidon de Bases y demads antecedentes.
— Anexo N° 3: Oferta Econdmica.
— Anexo N° 4: Oferta Técnica.
— Anexo N° 5: Declaracion jurada sobre conflicto de intereses y requisitos para ofertar.
— Anexo N° 6: Declaracion Jurada de Cumplimiento del D.S. N° 594,

La oferta que no presente, dentro del plazo establecido, los documentos obligatorios antes sefialados sera
declarada inadmisible, quedando excluida del proceso de evaluacién, sin perjuicio de la facultad de
subsanacién regulada en el numeral 3.3.

3.2.2 Presentacion de la propuesta técnica y econdmica:

El Anexo N° 4 — Oferta Técnica se presentara dentro del sobre principal, junto al resto de los antecedentes.
El Anexo N° 3 — Oferta Econdmica se presentard en una carpeta no transparente, dentro de un sobre
separado, cerradoy sellado, con el objeto de dar cumplimiento al procedimiento de apertura en dos etapas.
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En el exterior del sobre cerrado y sellado que contenga el Anexo N° 3 debera individualizarse claramente
al oferente e indicarse: “Anexo N° 3 — Oferta Econdmica en la licitacién del Arriendo de inmueble para
dependencias del personal municipal contratado bajo las normas del Cédigo del Trabajo, comuna de
Pucdn”. Este sobre deberd encontrarse visiblemente firmado por el oferente y presentarse cerrado
firmemente con cinta adhesiva, a fin de prevenir su manipulacién o apertura accidental.

La falta de dicha carpeta, |a duplicacion de anexos, la incorporacién de un anexo tachado o enmendado, la
inclusion de términos y condiciones no solicitadas en el propio anexo o la inclusiéon de documentos
complementarios al Anexo N° 3 dentro de este sobre cerrado y sellado acarreard la inadmisibilidad de la
oferta.

El precio que sefialen los oferentes en la respectiva oferta econdmica corresponderé al valor mensual total
por el inmueble, expresado en pesos chilenos, e incluird todo impuesto o recargo que resulte aplicable al
contrato conforme a la legislacion tributaria vigente.

El monto ofertado no comprende los gastos comunes, las contribuciones de bienes raices ni los derechos
de aseo del inmueble, los que seran de cargo exclusivo de la Parte Arrendadora conforme a las letras k)y
) del numeral 9.8 de estas Bases, sin que puedan ser cobrados, repactados ni descontados a la
Municipalidad durante la vigencia del contrato. En concordancia con lo anterior, el oferente debera
acompafiar el comprobante de pago de gastos comunes de los Ultimos 3 meses o la declaracién de que la
propiedad no se encuentra afecta a los mismos, conforme al numeral 1.c.

Los consumos bdsicos asociados al inmueble se regirdn por lo dispuesto en el numeral 10 de estas Bases.
El oferente deberd declarar expresamente en los Anexos N° 3 y N° 4 si su oferta contempla asumir dichos
consumos; a falta de declaracion expresa, se entendera que son de cargo de la Municipalidad.

3.3 Presentacion de antecedentes omitidos

La Comision Evaluadora estara facultada para solicitar a los oferentes, por una sola vez, la subsanacion de
errores u omisiones de cardcter estrictamente formal, asi como la entrega de antecedentes omitidos al
momento de presentar su oferta, siempre que dichas rectificaciones:

— No impliquen modificacion de la propuesta econdmica o técnica sustantiva.
— No otorguen al oferente una ventaja indebida respecto de los demés participantes.
— No contravengan el principio de igualdad ante las bases ni alteren la esencia de la oferta.

Los antecedentes solicitados deberdn haber sido emitidos, generados o encontrarse en poder del oferente
con anterioridad al cierre del plazo de presentacion de ofertas, o bien referirse a situaciones objetivamente
verificables y no modificables entre la fecha de cierre y el periodo de evaluacién. El requerimiento se
enviara al correo electrénico declarado por el oferente el jueves 06 de agosto de 2026, hasta las 18:00
horas, disponiendo éste de plazo improrrogable hasta las 10:00 horas del viernes 07 de agosto de 2026
para entregar los antecedentes requeridos. La no presentacién dentro del plazo sefialado sera causal de
inadmisibilidad de la oferta, sin ulterior revisién por parte de la Comision.

4. EVALUACION DE LAS OFERTAS

Para efectos de la evaluacion técnica se considerard lo sefialado en el Anexo N° 4y |a inspeccidn técnica en
terreno realizada por la Unidad Técnica con la asesoria del Prevencionista de Riesgos. En cuanto al criterio
econdmico, la oferta de precio deberd presentarse en sobre sellado, el cual seré abierto Gnicamente una
vez finalizada la evaluacion técnica de las propuestas.

4.1 Primera etapa: apertura administrativa y técnica

La primera etapa correspondera a la Apertura Administrativa y Técnica, y estara destinada a verificar el
cumplimiento de los requisitos administrativos y técnicos exigidos en las presentes Bases y en las
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Especificaciones Técnicas, asi como la correcta presentacién de los antecedentes solicitados. Sélo aquellas
ofertas que resulten admisibles en esta etapa podran acceder a la evaluacién econdmica.

Evaluacion técnica: la Unidad Técnica verificard el cumplimiento de las EETT, evaluando las ofertas técnicas
y realizando una visita técnica en terreno. La visita técnica obligatoria tiene por objeto verificar in situ el
cumplimiento de las condiciones materiales del inmueble. Se levantaré acta de |a visita; la incomparecencia
del oferente o su representante inhabilita la oferta (inadmisibilidad). La visita es verificadora y no habilita
a modificar la oferta ni a incorporar antecedentes sustantivos, siendo responsabilidad del oferente

garantizar el acceso y la seguridad.

Coordinacion de la visita. La visita serd coordinada con el oferente mediante llamada telefénica y correo
electronico al contacto declarado en el Anexo N° 1, con al menos una hora de anticipacién. Atendida la
brevedad del procedimiento, el oferente deberd asegurar la disponibilidad de dicho contacto el jueves 06
de agosto entre las 13:30 y las 18:00 horas y el viernes 07 de agosto entre las 09:00 y las 11:00 horas,
siendo de su exclusiva responsabilidad la imposibilidad de coordinar la visita dentro de esas franjas. Las
visitas se realizaran en bloques de hasta 45 minutos. Se admitird una Unica reprogramacion por fuerza
mayor acreditada, solicitada antes de la hora fijada, la que no podrd extenderse mas allad del viernes 07 de
agosto a las 11:00 horas.

Los elementos comprometidos conforme al numeral 1.c se consignaran en el acta de visita y se evaluaran
como si estuvieran implementados, sin perjuicio de su exigibilidad posterior. La visita no habilita a
incorporar nuevos compromisos ni a modificar los ya declarados en la oferta.

La evaluacion técnica se realizard conforme a la siguiente tabla:

Condicidn evaluada * - Pohdera,cién e'takpé A Incidencia puntaje
; . . técpled final . .

4.1.1 Proximidad al Edificio Consistorial (ceﬁ‘tro de 25% 15%
operaciones)

4.1.2 Superficie util interior 20% 12%
4.1.3 Equipamiento y capacidad del comedor 15% 9%
4.1.4 Vestidores y casilleros guardarropas 15% 9%
4.1.5 Servicios higiénicos y duchas por sobre el minimo 10% 6%
4.1.6 Climatizacidn e iluminacion 5% 3%
4.1.7 Sala de descanso o drea de reunion de cuadrillas 5% 3%
4.1.8 Control de plagas y sanitizacion de cargo del oferente 5% 3%
TOTAL ETAPA TECNICA 100% 60%

4.1.1. Proximidad al Edificio Consistorial

Este criterio evalla el emplazamiento territorial del inmueble en funcién de su proximidad al Edificio
Consistorial, denominado centro de operaciones, atendido que las cuadrillas inician y terminan su jornada
laboral en dicho sector y que el traslado del personal entre las dependencias y los puntos de faena debe

realizarse a pie y en el menor tiempo posible.

Prdx‘imidada‘l Edificio Consistorial ; . Puntaje ’Po’nderacién (25%)
lgual o menor a 400 metros 100 puntos 25%
“Superior a 400y hasta 800 metros 75 puntos 18,75%
”SL“Jpve"rior a 800 y hasta 1.200 metros 50 puntos 12,5%
NSWuperior a 1.200 y hasta 1.600 metros 25 puntos 6,25%
| Superlor ;1“:600 y hasta 2.000 metros 10 puntos 2,5%

Pagina 7 de 26



AR

Municipalidad de Pucén

Las ofertas emplazadas a mas de 2.000 metros de recorrido peatonal serdn declaradas inadmisibles
conforme al numeral Ill de las Especificaciones Técnicas.

La medicién se efectuard por recorrido peatonal mas corto por vias pUblicas habilitadas para el transito de
peatones, desde el acceso principal del inmueble hasta el acceso principal del Edificio Consistorial. El
oferente deberd declararla en el Anexo N° 4 y acompafiar croquis con la ruta trazada. La Unidad Técnica
verificara la medicién durante la visita técnica y, en caso de discrepancia con lo declarado, prevalecerd la
medicidon municipal, dejdndose constancia en el acta respectiva. La declaracién de una distancia
sustancialmente inferior a la efectiva seré considerada informacion inexacta para los efectos del numeral
8 de estas Bases.

4.1.2. Superficie util interior

Este criterio evalla la superficie Util interior total del inmueble, considerando que éste debera albergar a
una dotacién aproximada de 50 trabajadores cuyo uso de las instalaciones serd gradual segun los turnos
de trabajo, lo que exige holgura suficiente para evitar aglomeraciones en el comedor, los vestidores y los
servicios higiénicos. Se establece como requisito minimo de admisibilidad una superficie Util interior total
no inferior a 130 m? Las ofertas que no cumplan con este umbral serdn declaradas inadmisibles y no seran
evaluadas.

Superf‘icic‘;‘L’J‘tirinterior;total, - ’Pun‘t'ajxe : f ‘, ;g,Poir,Vl'd'éracidn (20%)
| Ig.ual o] rﬁayor a 180 m? - 100 p:mr"];os « 20% “
HEntre 155y 179 m? 50 puntos 10%
”E"r;tre 130y 154 m? 25 puntos 5%

4.1.3. Equipamiento y capacidad del comedor

Este criterio evalla la aptitud del recinto destinado a comedor, conforme al articulo 28 del D.S. N° 594. Las
Especificaciones Técnicas exigen como umbral minimo la existencia de un recinto independiente con
capacidad simultdnea para a lo menos 20 personas, y su dotacién con mesas y sillas, medios de
refrigeracion, lavaplatos con agua potable, hornos microondas y calentadores de agua, debiendo el
oferente especificar en su propuesta aquellos elementos con que no cuente. Se privilegiard a quienes
entreguen el recinto habilitado y equipado, evitando que el municipio deba destinar recursos adicionales a
su implementacion durante el breve periodo de contingencia.

Equipamiento \)lcapaéid:ad del comedor Puntaje :ffff,Pohdérac,i,é’n (15%)

Capacidad simultdnea para 40 o mas personas, con la
totalidad del equipamiento sefialado en las EETT y
mobiliario incluido

100 puntos 15%

Capacidad para 40 o més personas con equipamiento
parcial, o capacidad entre 20y 39 personas con la totalidad
del equipamiento y mobiliario incluido

50 puntos 7,5%

Capacidad entre 20y 39 personas, con equipamiento
parcial declarado en la propuesta

25 puntos 3,75%

Este criterio se evaluard considerando tanto los elementos existentes como aquellos comprometidos
conforme al numeral 1.c, los que deberdn encontrarse implementados con anterioridad a la entrega
material del inmueble.

4.1.4. Vestidores y casilleros guardarropas

Este criterio evalla las condiciones de los recintos destinados a vestuario y guardarropas, conforme al
articulo 27 del D.S. N° 594. Se pondera especialmente la disponibilidad de casilleros individuales por sobre
el minimo exigido de 25 unidades para hombres y 25 para mujeres, atendida la obligacién de dotar al
personal de recoleccidn de residuos domiciliarios de dos casilleros separados e independientes —uno para
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la ropa de trabajo contaminada y otro para su vestimenta habitual—, medida indispensable para impedir
el traslado de indumentaria contaminada al domicilio del trabajador.

Vestidores y casilleros guardarropas ' ~ Puntaje Ponderacién (15%)
70 o mas casilleros individuales, o bien recintos fisicamente 100 puntos 15%
diferenciados para el guardado de ropa limpia y ropa de
trabajo
Entre 60 y 69 casilleros individuales, con vestidores 50 puntos 7,5%

independientes y separados por sexo

Entre 50y 59 casilleros individuales (25 para hombres y 25 25 puntos 3,75%
para mujeres: cumple el minimo exigido)

Este criterio se evaluard considerando tanto los elementos existentes como aquellos comprometidos
conforme al numeral 1.c, los que deberdn encontrarse implementados con anterioridad a la entrega
material del inmueble.

4.1.5. Servicios higiénicos y duchas por sobre el minimo

Este criterio evalua las condiciones de habitabilidad e higiene del inmueble en relacién con la densidad de
la dotacidn que albergara. Si bien las Especificaciones Técnicas exigen un umbral minimo obligatorio de 4
excusados, 4 lavatorios y 4 duchas con agua caliente (2 para hombres y 2 para mujeres), se ponderara
positivamente la disponibilidad de artefactos adicionales, atendido que el personal ingresa y egresa en
horarios concentrados, lo que genera una demanda simultanea sobre los servicios higiénicos.

Regla de calculo: para efectos de este criterio se considerara el menor de los dos guarismos declarados —
numero de duchas con agua caliente y nimero de excusados operativos—, debiendo ambos encontrarse
distribuidos por sexo. Las ofertas con menos de 4 de cualquiera de ellos seran declaradas inadmisibles
conforme al numeral Ill de las Especificaciones Técnicas.

N° de duchas con agua caliente y de excusados operativos . Puntaje
- (el menor de ambos) ' .

| Ponderacion (10%)

6 0 mas

100 puntos 10%
5 50 puntos 5%
4 (minimo obligatorio) 25 puntos 2,5%

En todo caso, el adjudicatario debera ajustar la dotacidn de artefactos a la tabla del articulo 23 del D.S. N°
594 segun el numero efectivo de personas que laboren por turno.

4.1.6. Climatizacidn e iluminacidn

Este criterio evalla la capacidad del inmueble para mantener condiciones de temperatura adecuadas en
su interior, considerando las variables climaticas de la comuna de Pucén durante los meses de agosto a
octubre, asi como la existencia de iluminacién artificial suficiente en accesos y patios, atendido que la
jornada del personal se inicia en horario de baja luminosidad natural durante los meses de invierno. Reviste
especial relevancia tratdndose de personal que ingresa a las dependencias tras jornadas a la intemperie y
que debe ducharse y cambiar vestuario en el recinto.

Climatizacién e iluminacién Puntaje | Ponderacién (5%)
Cuenta con equipos de calefaccidn operativos en la 100 puntos 5%
totalidad de los recintos de permanencia del personal
(comedor, vestidores y oficina) y con iluminacion artificial
suficiente en accesos y patios
Cumple con sdlo una de las dos condiciones sefialadas 50 puntos 2,5%
No cumple con ninguna de las condiciones sefialadas 0 puntos 0%
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Este criterio se evaluard considerando tanto los elementos existentes como aquellos comprometidos
conforme al numeral 1.c, los que deberdn encontrarse implementados con anterioridad a la entrega
material del inmueble.

4.1.7. Sala de descanso o drea de reunién de cuadrillas

Este criterio evalla la existencia de un recinto adicional, distinto del comedor y de los vestidores, destinado
a la entrega de instrucciones diarias, a la realizacidn de charlas de seguridad de cinco minutos y a las
reuniones del Comité Paritario de Higiene y Seguridad, conforme a lo sefialado como deseable en las
Especificaciones Técnicas. Se evaluard exclusivamente sobre las condiciones existentes a la fecha de la visita
técnica.

Sala de descanso o 4rea de reunion Puntaje | Ponderacién (5%)
Dispone de un recinto independiente y cerrado destinado 100 puntos 5%
exclusivamente a este fin, con capacidad para al mengs 20
personas
Dispone de un area diferenciada para este fin, sin 50 puntos 2,5%
cerramiento independiente
No contempla recinto ni area destinada a este fin 0 puntos 0%

4.1.8. Control de plagas y sanitizacién de cargo del oferente

Este criterio pondera que el oferente asuma en su propuesta, y a su costo, la ejecucion mensual del control
de plagas, sanitizacion, fumigacion y desratizacién del recinto mediante empresa debidamente certificada,
prestacion que de no ofrecerse sera de cargo de la Municipalidad. Su relevancia deriva de que el inmueble
albergara a personal expuesto a residuos domiciliarios, lo que exige un control permanente de vectores
sanitarios.

Control de plagas y sanitizacién Puntaje Ponderacién (5%)

El oferente asume a su costo el control mensual de plagas, 100 puntos 5%
sanitizacion, fumigacién y desratizacion, mediante empresa
certificada, durante toda la vigencia del contrato

El oferente asume a su costo dichas prestaciones con una 50 puntos 2,5%
periodicidad inferior a la mensual

El oferente no asume dichas prestaciones, quedando de 0 puntos 0%
cargo de la Municipalidad

Este criterio se evaluard considerando tanto los elementos existentes como aquellos comprometidos
conforme al numeral 1.c, los que deberdn encontrarse implementados con anterioridad a la entrega
material del inmueble.

4.2 Segunda etapa: apertura y evaluacién econdmica

El criterio econdmico evaluara el valor mensual del arriendo ofertado por los proponentes. Para la
asignacion del puntaje en este item se aplicard una férmula matematica inversamente proporcional, la cual
premia con el puntaje maximo (100 puntos) a la oferta mas econdmica para el municipio, y asigna puntajes
menores a las ofertas mas caras.

- Condicionevaluada. ' e 1 % evaluacion.

Precio (valor mensual del arriendo, impuestos incluidos) 40%

El valor indicado por el oferente en el Anexo N° 3 serd el Unico monto valido para el célculo, siendo de su
responsabilidad consignarlo de forma correcta.

Puntaje Precio = (Monto minimo ofertado / Monto ofertado a evaluar) x 100

Puntaje Final = (Puntaje Técnico x 0,60) + (Puntaje Precio x 0,40)
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El célculo se efectuard utilizando dos decimales y redondeo aritmético estdndar. La Comisién Evaluadora
propondra la adjudicacién de la presente licitacion al oferente que, habiendo cumplido con todos los
requisitos de admisibilidad, obtenga el mayor puntaje final ponderado en la sumatoria de las etapas técnica
y econémica.

4.2.1. Criterios de resolucién de empates

Si-al momento de calcular el puntaje final ponderado se produjera un empate entre dos o mas oferentes,
la Comision Evaluadora utilizard un mecanismo de desempate sucesivo, adjudicando la licitacién al
proponente que cumpla con el mejor resultado en los siguientes factores, en el estricto orden de prelacién
que se detalla:

1. Como primer mecanismo de desempate, se adjudicara al oferente que haya obtenido el mayor
puntaje en la Etapa de Evaluacién Econdmica, priorizando aquella propuesta que represente el
menor costo mensual por concepto de canon de arrendamiento, resguardando asi la eficiencia
presupuestaria del municipio.

2. De persistir el empate, se resolverd en favor del oferente que registre el mayor puntaje especifico
en el criterio “Proximidad al Edificio Consistorial”, privilegiando la propiedad emplazada a menor
distancia peatonal del nicleo civico comunal.

3. De mantenerse la paridad, se asignara la prioridad al proponente cuyo inmueble contemple la mayor
cantidad de metros cuadrados de superficie Util interior total, dimensién que debera encontrarse
fehacientemente consignada en la planimetria oficial adjunta a la respectiva oferta.

4. Si la igualdad continuara invariable, se adjudicard al oferente que haya alcanzado la maxima
puntuacion en el criterio “Servicios higiénicos y duchas por sobre el minimo”, asegurando el mejor
estandar de salud ocupacional para la dotacién.

5. En el evento excepcional de que el empate se mantenga tras agotar todos los filtros precedentes, la
decision final recaerd de forma exclusiva en el Sr. Alcalde de la llustre Municipalidad de Pucén, quien
resolverd de manera fundada, teniendo como base un informe técnico formal emitido previamente
por la Comision Evaluadora.

5. CONSULTAS, ACLARACIONES Y MODIFICACIONES A LAS BASES

Las consultas relativas a estas bases y/o especificaciones técnicas seran recibidas exclusivamente a través
del correo electrénico institucional ignacio.quiroz@munipucon.cl, dentro de las fechas y horarios
estipulados en el cronograma del numeral 3.1. La Unidad Técnica respondera las consultas en la pagina
web de la Municipalidad (www.municipalidadpucon.cl) y, asimismo, elaborard y comunicara las
aclaraciones y/o modificaciones que se consideren pertinentes, sin perjuicio de la posible extensién del
plazo de postulacidn.

La Municipalidad podrd modificar las bases administrativas y especificaciones técnicas hasta el cierre de
recepcion de ofertas.

6. DEL TERMINO ANTICIPADO DE LA LICITACION Y EL RECHAZO DE TODAS O ALGUNAS DE LAS
OFERTAS

La Municipalidad de Pucdn se reserva el derecho de poner término anticipado a la licitacidn, por razones
fundadas.

En particular, la Comisién Evaluadora se reserva la facultad de rechazar todas o algunas de las ofertas
presentadas, declarando desierta la propuesta publica, de acuerdo con los siguientes criterios:

a) Que no se presenten oferentes;

b) Que lo ofertado no resulte conveniente a los intereses de la Municipalidad;
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c) Que el valor de la oferta exceda el presupuesto que para estos efectos dispone la Municipalidad.

La declaracion de desierto no generard derecho a indemnizacién alguna a favor de los oferentes.

7. DE LA FACULTAD DE READJUDICAR

La Municipalidad de Pucon se reserva el derecho de readjudicar fundadamente la licitacion al oferente
siguiente en el orden de prelacién. Esta readjudicacion dejard sin efecto la adjudicacion previa y se
justificard en los siguientes escenarios:

A. Si el adjudicatario se desiste de su oferta.

B. En el supuesto que el adjudicatario no concurra a firmar el respectivo contrato de arrendamiento
dentro del plazo establecido.

C. Si el adjudicatario no proporciona a la Municipalidad los antecedentes que ésta solicite para la
aclaracion de aspectos no esenciales o sustanciales de su oferta, dentro del plazo que en cada caso
se le indigue.

D. Si el adjudicatario no acredita ante el Inspector Técnico del Contrato, con anterioridad a la entrega

material del inmueble, la implementacién de los elementos comprometidos conforme al numeral
l.c

8. COMISION EVALUADORA

La Comision Evaluadora estard integrada por los siguientes funcionarios, o por quienes legalmente los
subroguen:

— Administrador Municipal, quien la presidira.

— Director de Recursos Humanos.

— Director de Administracién y Finanzas.

— Director de Asesoria Juridica.

— Prevencionista de Riesgos, en calidad de asesor técnico, con derecho a voz y sin derecho a voto.

La Comisidn Evaluadora analizara la documentacion administrativa y técnica de cada oferente, resolverd
sobre la admisibilidad de las ofertas, practicara las aperturas de las ofertas econdmicas de aquellas que
resulten técnicamente aceptables y propondraé la adjudicacién, dejando constancia de todo ello en el Acta
respectiva. Toda referencia contenida en estas Bases a la “Comisién”, a la “comisién de admisibilidad y
evaluacion técnica” o a la “Mesa Receptora de Antecedentes” se entenderd hecha a la Comisién Evaluadora
regulada en este numeral.

Las ofertas econdmicas de los oferentes que presentaren ofertas técnicamente inaceptables no seran
abiertas y seran devueltas a los oferentes o puestas a su disposicidn para su retiro.

La Comisidn puede pedir aclaraciones o informacién adicional que considere necesarias, siempre que no
cambien el monto de la oferta econdmica ni afecten el principio de igualdad entre los oferentes. Durante
la evaluacidn no se permitirdn entrevistas personales.

Cada oferente tendra derecho a participar mediante un (1) representante en el acto de aperturay lectura
de las ofertas econdmicas, cuya realizacién se anuncia en el cronograma del numeral 3.1.

La entrega de informacion alterada, falsificada o maliciosamente incompleta por parte de los oferentes
resultard en la eliminacidn automatica del oferente. Esto no exime de las responsabilidades civiles y penales
por los dafios causados al Municipio.

9. DEL CONTRATO

9.1 Formalizacidn del contrato
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La formalizaciéon de la relacién contractual se realizara mediante la firma del respectivo contrato de
arrendamiento.

9.2 Plazo para celebrar el contrato

El proponente seleccionado dispone del plazo previsto en el cronograma del numeral 3.1 para la firma del
contrato.

9.3 Vigencia del contrato

Sin perjuicio de la fecha de entrega del inmueble prevista en el contrato o de la fecha en que éste sea
suscrito, el contrato no entrard en vigencia ni se reputara perfecto sin que el Decreto de aprobacién del
mismo sea tramitado en su totalidad. Consecuentemente, la Municipalidad no tendra obligacién de pagar
la renta o canon de arrendamiento sin que se haya producido dicha entrega y tramitacién, dejando
constancia de la primera en la forma prevista en el contrato.

9.4 Duracién del contrato

El arrendamiento se extendera desde la entrega material del inmueble (la que no se producird sin recepcion
conforme del mismo) y hasta el 31 de octubre de 2026, sin renovacién automatica.

A su solo requerimiento, y bastando una comunicacién escrita enviada en la forma prevista en el contrato,
el Municipio podré extender dicha duracién hasta en 5 meses adicionales, sujeto a la disponibilidad
presupuestaria y a la dictacion del respectivo acto administrativo. Dicha extensién constituye una facultad
expresamente prevista en estas Bases y no se encuentra sujeta al limite establecido en el numeral 9.6.

Sin perjuicio de lo anterior, la Municipalidad podrd poner término anticipado al contrato, dando aviso
escrito con al menos 30 dias corridos de anticipacion, en caso de disponer de dependencias propias aptas
para el fin previsto, de adjudicarse la licitacién de provisién de mano de obra, o por razones de interés
publico o de disponibilidad presupuestaria, sin derecho a indemnizacién alguna para el arrendador.

9.5 Terminacién anticipada del contrato, cobros a la parte arrendadora e incumplimiento de la
arrendataria

El contrato de arrendamiento incluird, sustancialmente, las siguientes cldusulas:

“Falsedad, inexactitud o incumplimiento grave de la Parte Arrendadora. La falsedad, inexactitud o
incumplimiento de las declaraciones realizadas por la Parte Arrendadora durante la licitacién que dio origen
a este Contrato, o el incumplimiento grave de sus obligaciones bajo el mismo, facultard a la Parte
Arrendataria a ponerle término anticipado de forma inmediata, pagando la renta o su proporcién hasta el
dia de la restitucién del Inmueble, sin derecho a indemnizacién alguna a la Parte Arrendadora y sin
necesidad de requerimiento judicial o administrativo alguno, bastando para estos efectos el envio de una
notificacion escrita a la Parte Arrendadora, sea fisica o digital. El incumplimiento del Reglamento N° 6 de |a
I. Municipalidad de Pucdn, de fecha 23 de noviembre de 2020, sobre Tramitacidn y Pago de Facturas
Cedidas a Terceros o Cobro Ejecutivo, se considerard un incumplimiento grave. Se considerard igualmente
incumplimiento grave la no implementacién, dentro del plazo comprometido, de los elementos declarados
conforme al numeral 1.c de las Bases Administrativas.

Incumplimiento de la Parte Arrendadora. De la misma forma, la Parte Arrendataria podra terminar
anticipadamente el Contrato si la Parte Arrendadora se retrasare por 20 (veinte) dias o méas en el
cumplimiento de cualquiera de sus obligaciones, contados desde que le fuere requerido.

Cobros. Si la Parte Arrendadora se retrasare por 10 (diez) o mas dias en el cumplimiento de cualquiera de
sus obligaciones, contados desde que le fuere requerido, la Parte Arrendataria podrd, a costo de la Parte
Arrendadora, realizar pagos a terceros para subsanar el incumplimiento, hasta un maximo mensual neto
del 25% de la renta, y aplicar a la Parte Arrendadora un recargo por administracién del 5% del monto neto
pagado al tercero. La Parte Arrendataria podra descontar estos pagos y recargo de la proxima renta.
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Pérdida de la aptitud sanitaria del Inmueble. Si durante la vigencia del Contrato el Inmueble dejare de
cumplir las condiciones exigidas por el Decreto Supremo N° 594 del Ministerio de Salud por causas
imputables a la Parte Arrendadora, y ésta no subsanare la situacién dentro del plazo de 10 dfas corridos
contados desde el requerimiento escrito, la Parte Arrendataria podra poner término anticipado al Contrato
de forma inmediata, sin derecho a indemnizacidn alguna.

Fuerza mayor. El caso fortuito o fuerza mayor que haga imposible la utilizacién del Inmueble para la
finalidad prevista al celebrar este Contrato facultara a la Parte Arrendataria a ponerle término anticipado
de forma inmediata, pagando la renta o su proporcién hasta el dfa de la restitucion del Inmueble, sin
derecho a indemnizacién alguna a la Parte Arrendadora.

Término unilateral. De la misma forma, la Parte Arrendataria podré poner término anticipado a este
Contrato, con o sin expresion de causa, dando aviso con al menos 30 dfas corridos de anticipacidn.

Incumplimiento de la Parte Arrendataria. En caso de incumplimiento en el pago de dos o mds rentas de
arrendamiento, la Parte Arrendadora podrd poner término anticipado al presente contrato, en
conformidad con la ley. La Parte Arrendataria quedard obligada a pagar la renta o su proporcién hasta el
dia en que restituyere el Inmueble.”

9.6 Prérroga y modificacién del contrato

Fuera de los casos expresamente previstos en el contrato y en el numeral 9.4 precedente, las partes podran
modificarlo dentro de su periodo de vigencia. Dichas modificaciones deberan ser por mutuo acuerdo y
aprobarse mediante Decreto Alcaldicio. Las modificaciones no podrén exceder el 30% del valor total del
contrato ni alterar su naturaleza.

9.7 Renta y garantia

El canon de renta no se reajustard durante la vigencia inicial del contrato. No se exigird garantia de
arrendamiento, atendida la brevedad del contrato y la facultad de la Parte Arrendataria de descontar de la
renta los deterioros y pagos a terceros conforme al numeral 9.5.

9.8 Obligaciones y prohibiciones de la parte arrendadora

El contrato de arrendamiento incluird, sustancialmente, las siguientes clausulas:
“Obligaciones. La Parte Arrendadora se obliga a:

a) Mantener el Inmueble en estado de servir para el fin para el que ha sido arrendado, seguin establece
el segundo numeral del articulo 1924 del Cddigo Civil, incluyendo el cumplimiento permanente de
las condiciones exigidas por el D.S. N° 594.

b) Librarala Parte Arrendataria de toda perturbacién en el goce del Inmueble, segtin establece el tercer
numeral del articulo 1924 del Cddigo Civil.

c) Efectuar a su costo todas las reparaciones, reposiciones o acciones mayores que sean necesarias
para el uso previsto del Inmueble.

d) Pagary defender a la Parte Arrendataria por cualquier gasto, multa, reclamo, demanda o querella
de terceros, por hechos o causas anteriores a este Contrato o producidos por la accién u omisién de
la Parte Arrendadora y sin negligencia grave de la Parte Arrendataria.

e) Pagar o aceptar el descuento de la renta por los gastos o costos en que incurriere la Parte
Arrendataria, debidamente acreditados, segun lo expresamente previsto en la seccién Cobros.

f) Informar oportunamente a la Parte Arrendataria sobre las normas o reglamentos de uso de la
propiedad en que se encontrare el Inmueble, si existieren.

g) Informar oportunamente a la Parte Arrendataria sobre los seguros asociados al Inmueble, si
existieren, y permitir y facilitar la contratacion voluntaria de seguros adicionales por esta ultima.
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h) Autorizar y firmar —o hacer que se autorice y firme— la autorizacién o solicitud de permiso de
aquellas mejoras que, bajo este contrato o la normativa aplicable, requieran el consentimiento del
propietario del Inmueble.

i) Entregar a la Parte Arrendataria la informaciéon que permita verificar el cumplimiento de sus
obligaciones y |a exactitud o veracidad de sus declaraciones, dentro del plazo que se le indicare.

j) Suscribir las actas de entrega y restitucion del Inmueble, si le fuere requerido, dejando constancia
de sus observaciones, si las tuviere.

k) Pagar o hacer pagar los derechos de aseo y las contribuciones de bienes raices del Inmueble, sin que
puedan ser cobrados a la Parte Arrendataria ni descontados de la renta.

) Pagar o hacer pagar los gastos comunes del Inmueble, si se encontrare afecto a los mismos, sin que
puedan ser cobrados a la Parte Arrendataria ni descontados de la renta. Se deja constancia que
dichos gastos no se encuentran comprendidos en el valor mensual ofertado.

m) Implementar, a su costo y con anterioridad a la entrega material del Inmueble, la totalidad de los
elementos comprometidos en su oferta conforme al numeral 1.c de las Bases Administrativas.

A modo ilustrativo, se entendera por reparaciones, reposiciones o acciones mayores y necesarias para el
uso previsto del Inmueble, aquellas que restituyan el Inmueble a su estado previo a filtraciones,
desprendimientos, caidas de arboles, hongos y vectores sanitarios.

Prohibiciones. Queda estrictamente prohibido a la Parte Arrendadora:

a) Ceder a cualquier titulo el presente Contrato o su posicidn contractual en el mismo, sin autorizacién
previay escrita de la Parte Arrendataria. Lo anterior es sin perjuicio de la cesién de facturas regulada
en el numeral 11 de las Bases Administrativas, la que se sujetard al Reglamento N° 6 de la |I.
Municipalidad de Pucdn. En caso de enajenacion del Inmueble durante la vigencia del Contrato, la
Parte Arrendadora deberd obligar al adquirente a respetarlo en los mismos términos, conforme al
articulo 1962 del Cddigo Civil,

b) Entregar aterceras personas no autorizadas previamente y por escrito por la Parte Arrendataria, la(s)
llave(s) de acceso al Inmueble.

c) Ingresar o permitir el ingreso al Inmueble sin previo aviso a la Parte Arrendataria.”

Se hace presente que, conforme al numeral 1.c, el oferente puede ser un arrendatario con facultad de
subarrendar, en cuyo caso comparecerd como subarrendador y le resultarédn igualmente aplicables las
obligaciones y prohibiciones precedentes.

9.9 Mejoras al inmueble

El contrato de arrendamiento incluird, sustancialmente, la siguiente clausula:

“Se permite a la Parte Arrendataria ejecutar las modificaciones o mejoras menores y no permanentes que
estime convenientes con el objeto de acondicionar, acomodar o habilitar el Inmueble, incluyendo la
instalacién de casilleros, mobiliario de comedor y equipamiento, las que serdn de su exclusivo costo y
responsabilidad y debera deshacer con anterioridad a la restitucién del Inmueble, salvo que contare con
una autorizacidn expresa y especifica de la Parte Arrendadora.

Se entenderd que una modificacidon o mejora no cumple con estas condiciones si requiere permiso
municipal o produce detrimento en la estructura o fachada del Inmueble, debiendo para su realizacién
contar con autorizacion expresa y especifica de la Parte Arrendadora antes de comenzar con su ejecucion.”

10. FORMA DE PAGO

El pago de la renta debera efectuarse dentro de los 10 primeros dias habiles de cada mes. Para ello, se
requiere la presentacion del recibo o factura correspondiente en la Direccién de Administracidny Finanzas
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de la Municipalidad de Pucén, el cual debe contar con el visto bueno del Director de Recursos Humanos,
en su calidad de Inspector Técnico del Contrato y responsable de la administracion y gestion del mismo.

El recibo o factura de arriendo debe ser emitido a nombre de la Municipalidad de Pucén, RUT N°
69.191.600-6, dentro de los primeros 3 dias habiles de cada mes. Su direccién es Avda. Bernardo O’Higgins
N°® 483, Pucdn, y su giro es MUNICIPALIDAD.

El recibo de arriendo o factura se emitira Unicamente a nombre de la persona natural o juridica que figure
en el decreto de adjudicacidn; de lo contrario, el pago no se procesara.

La renta correspondiente al mes de inicio se pagara en proporcién a los dias efectivos de ocupacidn,
contados desde la entrega material del inmueble.

La Municipalidad de Pucdn efectuard preferentemente el pago del arriendo mediante transferencia
bancaria a la cuenta registrada por el arrendador. Para ello, el arrendador deberd proporcionar
oportunamente los datos de su cuenta corriente o vista, incluyendo nombre del titular, RUT, banco, tipo
de cuenta y nimero. En casos excepcionales, y cuando asi se acuerde expresamente, el pago podra
realizarse mediante cheque nominativo, el cual podré ser retirado Unicamente por el titular del arriendo o,
tratandose de personas juridicas, por su representante legal debidamente acreditado.

Seran de cargo de la Municipalidad, en su calidad de arrendataria, los consumos basicos asociados al
inmueble (agua potable, energia eléctrica, gas y telecomunicaciones), los que se pagaran directamente a
las empresas proveedoras, salvo que la oferta consigne expresamente lo contrario.

Los gastos comunes, las contribuciones de bienes raicesy los derechos de aseo del inmueble serdn de cargo
exclusivo de la Parte Arrendadora conforme a las letras k) y 1) del numeral 9.8, no se encuentran
comprendidos en el valor mensual ofertado y no podrén ser cobrados a la Municipalidad bajo ningin
concepto.

11. DEL FACTORING

Si el adjudicatario o arrendador cede una o mas facturas a una empresa de factoring, deberd cumplir con
el Reglamento N° 6 de la I. Municipalidad de Pucdn, de fecha 23 de noviembre de 2020, sobre Tramitacidn
y Pago de Facturas Cedidas a Terceros o Cobro Ejecutivo. Este reglamento se considera parte integrante de
las presentes bases.

El incumplimiento de esta disposicidn dard lugar a un descuento del 10% de la factura cedida en la siguiente
mensualidad del arriendo, sin perjuicio de las demas acciones que pueda ejercer la Municipalidad.

12. COMPETENCIA

Para efectos legales, las partes establecen su domicilio en la comuna de Pucdn y se someten a la jurisdiccion
de sus Tribunales de Justicia.

13. PACTO DE INTEGRIDAD

Por el solo hecho de participar en la presente licitacidn, el oferente y el arrendador adjudicado aceptan
expresamente este pacto de integridad, obligdndose a cumplir con todas y cada una de sus estipulaciones,
sin perjuicio de las demas sefialadas en las bases de licitacién y documentos complementarios:

a) No ofrecer ni conceder, niintentar ofrecer o conceder, sobornos, regalos, premios, dadivas o pagos,
cualquiera fuese su tipo, naturaleza y/o monto, a ningln funcionario publico en relacién con su
oferta o con el proceso de la propuesta publica.

b) No intentar ni efectuar acuerdos o realizar negociaciones, actos o conductas que tengan por objeto
influir o afectar de cualquier forma la libre competencia, y especialmente aquellos de naturaleza
colusiva, en cualquiera de sus tipos o formas.
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c)

Revisary verificar toda la informacién y documentacién que deba presentar para efectos del proceso
licitatorio, tomando todas las medidas que sean necesarias para asegurar su veracidad, integridad,
legalidad, consistencia, precisidn y vigencia.

Ajustar su actuar y cumplir con los principios de legalidad, probidad y transparencia en el proceso
concursal y en la ejecucion contractual.

El adjudicado manifiesta, garantiza y acepta que conoce y respetard las reglas y condiciones
establecidas en las bases de propuesta publica, sus documentos integrantes y el o los contratos que
de ellos se derivasen.

El adjudicado reconoce y declara que la oferta presentada en el proceso concursal es una propuesta
seria, con informacidn fidedigna y en términos técnicos y econdmicos ajustados a la realidad, que
aseguren la posibilidad de cumplir con la misma en las condiciones y oportunidad ofertadas.

14. OBLIGACIONES DE LA MUNICIPALIDAD EN EL CONTRATO

El contrato de arrendamiento incluird, sustancialmente, las siguientes obligaciones:

“La Parte Arrendataria se obliga a:

a)

Restituir el Inmueble una vez producida la terminacién de este Contrato, sea de manera presencial
0, en caso de ausencia de la Parte Arrendadora, mediante una carta o envio certificado.

Mantener el Inmueble limpio y ordenado.

Efectuar a su costo todas las reparaciones o reposiciones menores que sean necesarias para el uso
previsto del Inmueble.

Pagar las cuentas de servicios basicos asociadas al Inmueble, tales como electricidad, servicios
sanitarios, gas o de telecomunicaciones, directamente a las empresas que los proveen, dando cuenta
a la Parte Arrendadora cuando se lo solicite, salvo que la oferta adjudicada hubiere consignado
expresamente que dichos consumos serdn de cargo de la Parte Arrendadora, en cuyo caso ésta
debera solventarlos y acreditar su pago.

Permitir la inspeccion del Inmueble por la Parte Arrendadora, con previo aviso y siempre que ello no
obstaculice el normal y legitimo uso del Inmueble.

"

A S )
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ANEXO N° 1

PROPUESTA PUBLICA

“ARRIENDO DE INMUEBLE PARA DEPENDENCIAS DEL PERSONAL MUNICIPAL CONTRATADO BAJO LAS NORMAS DEL
CODIGO DEL TRABAJO, COMUNA DE PUCON”

IDENTIFICACION DEL PROPONENTE

I. IDENTIFICACION DEL PROPONENTE

Nombre del proponente o razén social

RUT del proponente

Domicilio (en Chile)

Il. IDENTIFICACION DEL REPRESENTANTE LEGAL

Nombre

RUT

Domicilio (en Chile)

Teléfono fijo y celular

Correo electrénico

I1l. CONTACTO PARA LA VISITA TECNICA

Nombre

Teléfono fijoy celular

Correo electrénico

El oferente declara conocer que la visita técnica se coordinard con el contacto individualizado en la seccién
Il con al menos una hora de anticipacion, y que deberd asegurar su disponibilidad el jueves 06 de agosto
entre las 13:30 y las 18:00 horas y el viernes 07 de agosto entre las 09:00 y las 11:00 horas, conforme al
numeral 4.1 de las Bases Administrativas.

NOMBRE Y FIRMA DEL OFERENTE O REPRESENTANTE LEGAL

En , de de 2026.
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ANEXO N° 2

PROPUESTA PUBLICA

“ARRIENDO DE INMUEBLE PARA DEPENDENCIAS DEL PERSONAL MUNICIPAL CONTRATADO BAJO LAS NORMAS DEL
CODIGO DEL TRABAJO, COMUNA DE PUCON”

DECLARACION JURADA DE ACEPTACION DE BASES Y DEMAS ANTECEDENTES

Yo, , RUT , en
mi calidad de oferente o en representacion de , RUT N°

, con domicilio en

’

declaro conocer las Bases Administrativas, Especificaciones Técnicas y normas aplicables, las respuestas a
consultas, aclaraciones y las condiciones de la propuesta; que mantendré mi oferta por un plazo de 60 dias
a contar de la fecha de apertura de la propuesta; y que toda la documentacion presentada es fidedigna.

Garantizo la exactitud de mi declaracién, que es inapelable y definitiva, y autorizo a cualquier entidad
publica o privada para suministrar las informaciones pertinentes que sean solicitadas por la Municipalidad
de Pucdn en relacidn con esta propuesta.

Declaro haber considerado en mi oferta la totalidad de los costos y gastos que impone el correcto
cumplimiento del contrato y que acepto las condiciones que implica dicho contrato. Declaro asimismo
conocer y aceptar que los gastos comunes, las contribuciones de bienes raices y los derechos de aseo del

inmueble son de mi cargo exclusivo, no se encuentran comprendidos en el valor mensual ofertado y no
podran ser cobrados a la Municipalidad.

NOMBRE Y FIRMA DEL OFERENTE O REPRESENTANTE LEGAL

En , de de 2026.
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Municipalidad de Pucén

ANEXO N° 3

PROPUESTA PUBLICA

“ARRIENDO DE INMUEBLE PARA DEPENDENCIAS DEL PERSONAL MUNICIPAL CONTRATADO BAJO LAS NORMAS DEL
CODIGO DEL TRABAJO, COMUNA DE PUCON”

OFERTA ECONOMICA

NOMBRE:

RUT:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO:

INMUEBLE PARA DEPENDENCIAS DEL PERSONAL MUNICIPAL CONTRATADO BNO LAS NORMAS DEL CODIGO
- : DEL TRABAJO ' ‘ = .

PRECIO DE ARRIENDO MENSUAL EN PESOS, IMPUESTOS INCLUIDOS:
S (cifra)

pesos (palabras)

Se deja constancia que toda oferta cuyo valor mensual exceda de $3.333.333.- impuestos incluidos serd
declarada administrativamente inadmisible.

DECLARACION SOBRE CONSUMOS BASICOS (marcar con una X):

El oferente declara que su oferta contempla asumir a su costo los consumos s NO O
basicos del inmueble (agua potable, energia eléctrica, gas y
telecomunicaciones)

A falta de declaracidn expresa, se entenderd que los consumos bdsicos son de cargo de la Municipalidad,
conforme al numeral 10 de las Bases Administrativas.

El valor mensual ofertado es el tnico monto que serd considerado para la evaluacién econdmica e incluye
todo impuesto o recargo que resulte aplicable. Dicho valor NO comprende los gastos comunes, las
contribuciones de bienes raices ni los derechos de aseo del inmueble, los que son de cargo exclusivo de la
Parte Arrendadora conforme al numeral 9.8 y no podrdn ser cobrados a la Municipalidad. La renta
correspondiente al mes de inicio se pagard en proporcion a los dias efectivos de ocupacidn, contados desde
la entrega material del inmueble.

NOMBRE Y FIRMA DEL OFERENTE O REPRESENTANTE LEGAL

En , de de 2026.
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ANEXO N°® 4

PROPUESTA PUBLICA

“ARRIENDO DE INMUEBLE PARA DEPENDENCIAS DEL PERSONAL MUNICIPAL CONTRATADO BAJO LAS NORMAS DEL
CODIGO DEL TRABAJO, COMUNA DE PUCON”

OFERTA TECNICA

NOMBRE:

RUT:

Presento la siguiente propuesta por el arriendo de un inmueble, el que se encuentra en las siguientes
condiciones:

INFORMACION DELINMUEBLE 'DATO DECLARADO | ESTADO: EXISTENTE /
: ~' . .. | COMPROMETIDO
~ (indicar plazo)

Direccion exacta del inmueble —

Rol de avalto —

Distancia peatonal al Edificio Consistorial (metros) —

Superficie Gtil interior total (m?) —

Numero de niveles o pisos —

Superficie de la oficina administrativa (m?) —

Superficie del comedor (m?) =

Capacidad simultanea del comedor (n° de personas) —

éIncluye mobiliario del comedor? (mesas v sillas)

Equipamiento del comedor: indicar con cuéles cuentay
cuales no (refrigeracidn, lavaplatos, microondas,
calentador de agua)

Superficie de vestidores (m?) —

N° de casilleros guardarropas individuales para hombres

N° de casilleros guardarropas individuales para mujeres

éContempla doble casillero para el personal de
recoleccion de residuos?

N°® de excusados operativos (indicar cuantos para —
hombres y cuantos para mujeres)

N°® de lavatorios operativos (indicar cudntos para —
hombres y cuantos para mujeres)

N° de duchas con agua caliente (indicar cuantas para s
hombres y cudntas para mujeres)

Sistema de calentamiento de agua (tipo y capacidad) —

Sistema de calefaccidn (tipo y recintos que cubre)

lluminacidn artificial en accesos y patios

¢Contempla sala de descanso o area de reunidn de =
cuadrillas? Superficie y capacidad

Extintores con certificaciéon y mantencion vigente
(cantidad)

Lugar de acopio de residuos con contenedores de tapa
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INFORMACION DELINVUEBLE | DATODECLARADO |~ ESTADO: EXISTENTE /
, . cOMPROMEIDO
| lindicar plazo)
éEl oferente asume el control mensual de plagas a su
costo?

éServicios basicos con medidor o remarcador —_
independiente?

éElinmueble se encuentra afecto a gastos comunes? —
Indicar monto mensual aproximado (de cargo de la
Parte Arrendadora)

éLa oferta contempla que los consumos bdsicos sean de =
cargo del oferente? (Sf/ NO)

Material de construccion —

Afio de construccidn —_—

Instrucciones de llenado: en las filas cuya tercera columna aparece habilitada, el oferente deberd indicar si
el elemento se encuentra EXISTENTE a la fecha de la oferta o si se COMPROMETE a implementarlo,
sefialando el plazo. En este ultimo caso deberd acompafiar la carta de compromiso a que se refiere el
numeral 1.c de las Bases Administrativas. Las filas marcadas con “—” admiten unicamente la declaracidn
de condiciones existentes a la fecha de la visita técnica y no son susceptibles de compromiso.

Se adjuntan:

Planimetria con indicacién de superficies por recinto.

— Croquis de ubicacidn con la ruta peatonal trazada y medicion de la distancia al Edificio Consistorial.
— Registro fotograéfico de la totalidad de los recintos.

— Boletas de servicios basicos de los Ultimos 3 meses y comprobantes de pago.

— Declaracién de instalacion eléctrica TE1 y, cuando corresponda, de instalacién de gas.

— Carta de compromiso de implementacidn, cuando corresponda.

NOMBRE Y FIRMA DEL OFERENTE O REPRESENTANTE LEGAL

En , de de 2026.
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ANEXO N° 5

PROPUESTA PUBLICA

“ARRIENDO DE INMUEBLE PARA DEPENDENCIAS DEL PERSONAL MUNICIPAL CONTRATADO BAJO LAS NORMAS DEL

CODIGO DEL TRABAJO, COMUNA DE PUCON”

DECLARACION JURADA SOBRE CONFLICTO DE INTERESES Y REQUISITOS PARA OFERTAR

Las siguientes declaraciones se exigen en ejercicio de la potestad de la Municipalidad para fijar las
condiciones del llamado y no en aplicacidn de la Ley N° 19.886, cuya inaplicabilidad al presente proceso se
encuentra declarada en el numeral 1.b de las Bases Administrativas.

1)

4)

Declaro que no he sido condenado, o mi representada no ha sido condenada, por practicas
antisindicales o infraccion a los derechos fundamentales del trabajador o por los delitos concursales
establecidos en el Codigo Penal, dentro de los dos afios anteriores al momento de la presentacién
de la oferta.

Que no he sido condenado, o mi representada no ha sido condenada, por el Tribunal de Defensa de
la Libre Competencia, dentro de los 5 afios anteriores contados desde que la sentencia definitiva
quede ejecutoriada, con la prohibiciéon de contratar a cualquier titulo con dérganos de la
administracion, contemplada en el articulo 26 letra d) del Decreto con Fuerza de Ley N° 1, de 2004,
del Ministerio de Economia, Fomento y Reconstruccidn.

Que mi representada no ha sido condenada a la pena de prohibiciéon de celebrar actos y contratos
con organismos del Estado, por los delitos mencionados en la Ley N° 20.393.

Que no he sido condenado por los Tribunales de Justicia a la medida dispuesta en el articulo 33 de
la Ley N° 21.595 de Delitos Econdmicos. En el caso de que mi representada sea una persona juridica,
declaro que ésta no tiene como socio, accionista, miembro o participe con poder para influir en la
administracion, a personas naturales que hubieren sido condenadas a la citada medida.

Que no soy ni he sido durante el periodo de un afio transcurrido con antelacién a la presente
declaracién, funcionario directivo del organismo licitante, hasta el nivel de jefe de departamento o
su equivalente, o funcionario que participe en procedimientos de contratacion del organismo
licitante, ni estoy unido(a) a éstos o aquéllos por los vinculos descritos en la letra b) del articulo 54
de la Ley N° 18.575 (conyuge, hijo, adoptado o pariente hasta el tercer grado de consanguinidad y
segundo de afinidad inclusive).

Que no integro la ndmina de personal del organismo licitante, en cualquier calidad juridica, ni soy
contratado a honorarios por el mismo organismo.

Que mi representada no es una sociedad de personas o empresa individual de responsabilidad
limitada en la que una o mas de las personas singularizadas en los numerales 5) y 6) precedentes
formen parte o sean beneficiarias finales.

Que mi representada no es una sociedad en comandita por acciones, sociedad por acciones o
anénima cerrada en que una o mas de las personas singularizadas en los numerales 5) y 6)
precedentes sean accionistas o beneficiarias finales.

Que mi representada no es una sociedad andnima abierta en que una o mas de las personas
singularizadas en los numerales 5) y 6) precedentes sean duefias de acciones que representen el 10%
0 mas del capital o sean beneficiarias finales.

10) Que no soy gerente, administrador, representante o director de cualquiera de las sociedades

antedichas.

11) Finalmente, declaro que toda la informacién ingresada en este formulario es veraz, completa,

verificable y se encuentra actualizada. Debe tenerse presente que faltar a la verdad respecto de lo
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informado en una declaracién jurada puede traducirse en la comisién del delito de perjurio, en virtud
del articulo 210 del Cédigo Penal.

NOMBRE Y FIRMA DEL OFERENTE O REPRESENTANTE LEGAL

En , de de 2026.
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ANEXO N° 6

PROPUESTA PUBLICA

“ARRIENDO DE INMUEBLE PARA DEPENDENCIAS DEL PERSONAL MUNICIPAL CONTRATADO BAJO LAS NORMAS DEL
CODIGO DEL TRABAJO, COMUNA DE PUCON”

DECLARACION JURADA DE CUMPLIMIENTO DEL DECRETO SUPREMO N° 594

NOMBRE:

RUT:

Declaro bajo juramento que el inmueble ofertado cumple con las condiciones sanitarias y ambientales
basicas exigidas por el Decreto Supremo N° 594 de 1999 del Ministerio de Salud para su destinacién a
dependencias de trabajadores, en los siguientes términos (marcar con una X):

Condicién declarada Cumple Nocumple o ose cbmbtr;o‘mé,tekaj

- ' b & ) implementarantes.de.
| laentrega material

Servicios higiénicos separados por sexo, con a lo O O

menos 4 excusados, 4 lavatorios y 4 duchas con agua

caliente (2 para hombresy 2 para mujeres),

ajustables a la tabla del articulo 23 del D.S. N° 594

segun el nimero efectivo de personas por turno

Vestidores independientes y separados entre O O

hombres y mujeres (articulo 27)

Comedor independiente, aislado de fuentes de O O

contaminacion, con capacidad simultanea para a lo

menos 20 personas y superficies lavables (articulo 28)

Estructuras en buen estado de conservacion, sin O O

humedad, filtraciones ni grietas estructurales

Suministro de agua potable y sistema de evacuacion O O

de aguas servidas debidamente autorizado

Instalacion eléctrica con declaracidon TE1 vigente ante O O

la SEC

lluminacién y ventilacion adecuadas en todos los O O

recintos

Casilleros guardarropas individuales: a lo menos 25 O O

para hombres y 25 para mujeres

Doble casillero separado e independiente para el O O O

personal de recoleccidn de residuos domiciliarios

(ropa de trabajo y vestimenta habitual)

Mobiliario del comedor: mesas y sillas para a lo O O O

menos 20 personas simultdneas

Equipamiento del comedor: medios de refrigeracién, O O O

lavaplatos, hornos microondas y calentadores de

agua

Medidas de prevencidn de incendios: extintores con O O O

certificacién y mantencion vigente, sefialética y vias

de evacuacion expeditas

Lugar para el acopio transitorio y diferenciado de O O O

residuos, con contenedores de tapa
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Las celdas sombreadas corresponden a condiciones que no admiten compromiso de implementacion
posterior: deben encontrarse cumplidas a la fecha de la visita técnica, conforme al cuadro del numeral lll de
las Especificaciones Técnicas.

En caso de haber marcado la columna “Se compromete a implementar”, detallar a continuacién los
elementos comprometidos, su cantidad o especificacion y el plazo de ejecucién, el que no podra exceder
la fecha de entrega material del inmueble:

Declaro conocer que esta declaracion quedard sujeta a verificacidn técnica en terreno durante la visita
obligatoria; que la marca “No cumple” respecto de condiciones que no admiten compromiso acarrear la
inadmisibilidad de la oferta; que los elementos comprometidos constituyen obligacidn contractual exigible
con anterioridad a la entrega material del inmueble; y que la falsedad de lo declarado acarreard la
inadmisibilidad de la oferta o el término anticipado del contrato, seglin corresponda.

NOMBRE Y FIRMA DEL OFERENTE O REPRESENTANTE LEGAL

En , de de 2026.
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