Gladys Morales <administracion@munipucon.ck>

Fwd: SOLICITA CERTIFICACIONN QUE INDICA

1 mensagje

Francisco Torres <francisco.torres@munipucon.cl> 25 de agosto de 2025, 10:59 a.m.
Para: Administracion Municipal <administracion@municipalidadpucon.cl>

Forwarded message
De: Francisco Torres <francisco.iores@munipucon.cl>
Date: lun, 25 ago 2025 a la(s) 10:47 a.m.

Subject: SOLICITA CERTIFICACIONN QUE INDICA

To: <giadiela. metus@munipucon.cl>

Cc: <jguinones@municipaiidadpucon.cl>

Estimada Secretaria Municipal
Sra. Gladiela Matus

Junto con saludar y del tenor del llamado puablico para arrendamiento de un inmueble para el programa FORPA,
conforme a las bases publicadas en la pagina web de la Municipalidad mediante decreto N°2995 2025.

Solicito a Ud. tenga a bien certificar el niimero de sobres ingresados hasta ei 21 de agosto de 2025 con propuesta de
arriendo.

Muy cordialmente

FTvV
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Municipalidad de Pucén

DECRETO N°, 3429
PUCON,

VISTOS: 2 g Arnn 9038

1. Laley N°® 19.880, Sobre Bases Generales de los Procedimientos Administrativos.

2. lLosarticulos 126 y siguientes de la Ley N°18.883 Sobre Estatuto Administrativo, para
funcionarios Municipales.

3. El Decreto Exento N°4848, de fecha 06 de diciembre del 2024, que asume como
Alcalde Titular de la comuna de Pucdn, 2024-2028, al Sr. Sebastian Diego Alvarez
Ramirez, RUT 10.513.911-k.

4. El Decreto Exento N°336, de fecha 29 de enero 2025 que establece la subrogancia
del Sefior Alcalde Titular de la Municipalidad de Pucdn, segtin orden jerarquico al Sr.
Francisco Torres Valderrama Rut:12.059.493-1.

5. El Decreto Exento N°2995 de fecha 14 de agosto que aprueba las Bases
Administrativas y las Especificaciones Técnicas que regulan la Propuesta Publica para
las administrativas “Arriendo de Inmueble para el Programa de Fortalecimiento
Productivo y Agroalimentario”.

6. Las atribuciones que me confiere la ley 18.695 “Organica Constitucional de
Municipalidades” cuyo texto refundido, coordinado y sistematizado, fue fijado por
el D.F.L, N°1 del 2006 Interior y sus posteriores modificaciones contenidas en la Ley
N°20.922 de fecha 25 de mayo de 2016, Ministerio del Interior y Seguridad Publica.

CONSIDERANDO:

1. Lla necesidad de ampliar el plazo para evacuar informe técnico de visita en las
dependencias del inmueble ofertado, dada la imperante necesidad de contar con un
profesional ingeniero constructor u otro del drea especifica.

DECRETO:

1. AUTORIZASE, ampliacién de plazo para evacuar informe técnico, desde fecha 1 de
septiembre de 2025 hasta el dia 8 de septiembre.

ANOTESE, COMUNIQUESE Y ARCHI|

ZCRETARIA MUKICIPAL

FTV/GMP/FTV/miv/jqt
DISTRIBUCION:
e  Oficina de partes
®  Administracién
e  Archivo
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INFORME TECNICO DE VISITA A TERRENO

Profesional responsable: Muriel Rodriguez, Arquitecta.

Fecha de visita: 25 de septiembre 2025

Lugar: Esquina Colo- Colo con Clemente Holzapfel, Pucdn.

Motivo de la visita: Evaluacion de edificacion existente en el marco de licitacidn.

1. Antecedentes

En cumplimiento del proceso de evaluacidn de una propuesta de licitacion, se realizd visita técnica
al terreno y edificacion existente, con el objetivo de constatar el estado de la construccidn,
condiciones de habitabilidad y requerimientos normativos para su eventual habilitacién.

2. Observaciones en terreno
2.1 Documentacion

La construccion no cuenta con planimetria.
No existe permiso de edificacion registrado.
No se dispone de planos del terreno.
No presentan factibilidades vigentes.

2.2 Mediciones

No fue posible medir el perimetro total del terreno, dado que se informé que estas mediciones ya
habian sido realizadas con anterioridad.

La inspeccidn se centrd en la construccidn principal y en dos edificaciones externas que
actualmente cumplen funciones de bodegas y bafios exteriores.

2.3 Edificacion principal

Primer nivel: se encuentra en condiciones habitables, pero con considerables mejoras en
terminaciones.

Segundo nivel: requiere evaluacidn estructural por parte de un ingeniero en construccién para
determinar la capacidad portante de la estructura existente.

En este estado, solo se puede considerar un 50% de la superficie total como habitable.

2.4 Condiciones constructivas generales
Se requieren mejoras en terminaciones de pisos y muros.

Es necesaria una revision integral de la instalacion eléctrica, considerando todos los recintos y
accesorios.
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INFORME TECNICO
Habilitacién de Inmueble para Uso de Oficinas

Asunto: Propuesta de Habilitacién v Uso de Inmueble para Oficinas y Actividades
Comerciales

1. Introduccién

El propésito de este informe es presentar v justificar la propuesta de habilitacién de una
propiedad de dos niveles para un posible destino de oficinas y, potencialmente, para
actividades de apoyo a emprendimientos locales.

Ubicacion del Inmueble: Avenida Colo Colo niimero 36
Rol Avaltio Namero: 00017-00002, de la comuna de Pucén.

Permiso de Edificacidon: N° 068 de fecha 07.04.2025, por 462.02 m2.
Destino Permiso: Vivienda

Recepcién Definitiva: No cuenta con Recepcién Definitiva de Obras.

e o @ 9o

El no contar con recepcién definitiva de obras de edificacion, se traduce en un
incumplimiento del Articulo 145 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

El terreno es un punto estratégico cerca de un acceso principal a la playa Grande de Pucédn,
en la interseccién de la Avenida Colo Colo y la calle de servicios Clemente Holzapfel.

En el presente informe se detallan las caracteristicas de la propiedad, las reparaciones
necesarias, v los desafios a abordar para su correcta operacién.

2. Descripcion del Inmueble y Terreno

El predio tiene una superficie total de 2.500 m? y se ubica estratégicamente en uno de los
accesos principales a la playa Grande de Pucén, lo que ofrece una excelente visibilidad v

afluencia de publico. La casa principal, de acuerdo 2 la informacidn entregada sera habilitada
como oficinas, cuenta con:

Primer Nivel: 341 m? de superficie, destinado a areas de trabajo, recepcidn, y salas de
reuniones.

Segundo Nivel: 120 m* de superficie, espacios destinados a bodegas o almacenaje.

La construccién de esta edificacién data de la década de los afios 70, lo que hace necesaria
una serie de reparaciones para modemizarla y adecuarla a los estandares actuales.

3. Norma y Carge de Ocupacion

Es dable sefialar que el inmueble se encuentra en la Zona Z-1 del Plano Regulador Vigente
desde el afio 1994 en la comuna.

Ea E Este documento ha side firmado electrénicamente de acuerdo con [a ley N® 19.788.
- "
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'.-.: Para verificar 12 integridad y autenticidad de este documento ingrese al siguiente link:
https://dec.gigital.gob.clivalidador/BMESZA-934
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Entre los usos permitidos en esta zona esta el equipamiento del tipo turismo y esparcimiento
en su escala comunal y vecinal; dreas verdes en su escala comunal y vecinal; comercio
minorista, excepto ferias libres en su escala comunal y vecinal; servicios piblicos en su escala
comunal y vecinal; cultura en su escala comunal y vecinal; organizacién comunitaria.
Actividades Productivas: en el tipo servicio artesanal inofensivo. Por lo que permitiria los

destinos de salas productivas inofensivas, actividades comerciales y culturales, ademés de
oficinas y servicios.

Considerando la tabla de cargas de ocupacién del articulo 4.2.4. de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones, se puede considerar una superficie de fitil de 10 m2 por persona
para ¢l destino de oficinas, lo que se traduce en una carga de 34 personas en el primer piso,
mientras que el segundo piso se puede considerar en carga mixta de bodegaje (40m2 x
Persona) y oficinas sin atencién de piblico (por no contar con accesibilidad universal) lo que
arroja un factor de 25 m2 x persona, considerando los 120m2 del segundo piso, agregando 5

personas de carga en el segundo piso, dando un total de 39 personas en uso mixto de la
edificacién principal.

4. Plan de Reparaciones y Habilitacion

Para que el inmueble sea funcional y seguro para su nuevo uso, se deben realizar las
siguientes reparaciones y adecuaciones minimas:

Accesibilidad: Se debe evaluar ¢ implementar la accesibilidad universal en el primer nivel,

considerando la instalacién de rampas o la adecuacién de accesos para personas con
movilidad reducida, segiin lo exija la normativa local.

Sistema Eléctrico e Iluminacién: Debido a la antigiiedad de la construccién, el sistema
eléctrico actual no soporta la carga de los equipos de oficina modernos. Se debe rezalizar una
reparacién completa, reemplazando el cableado, tableros v sistemas de iluminacién.

Pinturas: Se deberd realizar pinfura en todos los cielos de primero y segundo piso vy
desmanche en paredes que lo ameriten.

Reemplazo de Pisos: Se debera reemplazar todas las alfombras existentes por piso flotante o
vinilico. Estos materiales son mas higiénicos, duraderos y faciles de mantener, lo que se
adapta mejor al alto tréfico de un entorno de oficinas.

Desratizacién y Sanitacién: En visita a terreno ha revelado rastros aromaticos que podrian
deducir la presencia de roedores. Se debe realizar una desratizacion y sanitacién completa de
todas las construcciones dentro del predio para eliminar cualquier potencial plaga y
garantizar un ambiente de trabajo seguro y libre de agentes patégenos.

5. Potencial Comercial y Beneficios para la Comunidad

La ubicacion del terreno, en un acceso principal a la playa Grande, ofrece un potencial
significativo que podria ser aprovechado en colaboracién con el municipio. Dadas las
caracteristicas del lugar y la gran afluencia de personas en temporada alta, se considera que
la habilitacién de este espacio podria beneficiar considerablemente 12 venta de productos

provenientes de proyectos de apoyo municipal, como emprendimientos locales, ferias
artesanales o programas de fomento.

Of

E Este documento ha sido firnado electrénicamente de acuerdo con lz ley N° 19.799.
-

* Para verificar la integridad y autenticidad de este documento ingrese al siguiente link:

htipsi//doc.digital.gob.cl/ivalicador/BMESZA-934
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6. Desafios a Considerar

Se ha identificado un desafio ambiental importante que debe ser gestionado: la cercania a
una planta elevadora de aguas servidas. Durante la temporada de verano, ¢l elevador de aguas
servidas emana olores que podrian afectar la calidad del ambiente en el predio. Se sugiere
evaluar la posibilidad de medidas de mitigacién en coordinacién con la municipalidad v 1a
empresa sanitaria local para minimizar este impacto y asegurar un entorno de trabajo y
comercializacién agradable.

Es necesario considerar que serd necesario la construccion de un portén de acceso desde
Avenida Colo Colo, con el fin de contar con un acceso seguro desde Ia via con mayor
circulacién. Asi mismo, es necesario considerar que se debe construir unas rutas accesibles
que conecte los recintos en el interior, asi como un mejoramiento en la zona canchas de tenis,
para permitir el acceso de vehiculos y peatones hasta el lugar donde podriz instalarse la sala
de procesos. Para lo anterior se deberé contar con un plan de corte, poda y manejo de los
arboles v vegetacion existente en el terreno.

7. Set fotogrdfico

Este documento ha sido firmado electrénicamente de acuerdo con 12 ley N° 19.799.
: Para verificar la integridad y autenticidad de este documento ingrese al siguiente link:
hitps://doc.digital.gob.clivalidacor/BMESZA-834
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8. Cornclusion

Se considera que la habilitacion de esta propiedad como oficinas es viable, aunque seran
necesarias las reparaciones detalladas, las que serdn necesarias v minimas para el
funcionamiento del proyecto. Ademss, para asegurar el cumplimiento de la normativa
vigente, se deberd tramitar el cambio de destino de la edificacidn de vivienda a oficinas.

Pucén, 03 de septiembre de 2025.

A ELZc, Firmado por:
> S, %  Claudio Emesto Painepan
~, &
= 7% Victoriano
% Director de Obras Municipales
{= | Fecha: 05-09-2025 12:15 CLT
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IEI. E\ Este documento ha sido firmado electronicamente de acuerdo con la ley N° 19.798.
1 : » Paraverificar la integridad y autenticidad de este documento ingrase a! siguiente link:
hitps2/doc.digital.gob.clivalidader/BMESZA-934
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ORD. N.° 707 /2025
ANT.  Propuesta publica
MAT. Lo que indica.

Pucén, 10 de septiembre de 2025

DE  :FRANCISCO TORRES VALDERRAMA
ADMINISTRADOR MUNICIPAL

A : JUAN LUIS ELTIT ZERENE

De mi consideracion,

Se ha examinado la propuesta de arrendamiento del inmueble situado en Avenida Colo Colo
N® 36, con el propésito de asignarlo al Programa de Fortalecimiento Productivo y Agroalimentario
de la Municipalidad de Pucén, segin lo estipulado en el Decreto Exento N° 2995.

Tras una exhaustiva evaluacion, se ha determinado que el inmueble oficina (casa Yy sus
dependencias construidas) no cumple con los requisitos técnicos y administrativos exigidos en las
bases de la propuesta piblica para el arriendo de inmueble para el programa sefialado. El Informe
Técnico de Visita a Terreno de la Arquitecta Secplac, de fecha 01.09.2025, y el Informe Técnico de
la Direccion de Obras Municipales (DOM), de fecha 05.09.2025, detallan las siguientes
observaciones que justifican el rechazo de su oferta.

Condiciones y Espacios Requeridos:
El inmueble no se ajusta en su permiso de edificacion al destino de oficinas, poseyendo Gnicamente
un permiso sin recepcionar con destino de Vivienda. Esta situacion imposibilita su uso inmediato para
los fines municipales y requiere un cambio de destino no contemplado en los plazos de la propuesta,
sin asegurar el cumplimiento normativo que debera satisfacer la edificacion para ser destinada a
oficinas, incluyendo la accesibilidad universal y la seguridad, entre otros aspectos.

Infraestructura y Confort;

El informe técnico detalla una serie de deficiencias estructurales y de habitabilidad que comprometen

la funcionalidad y el bienestar tanto del personal como de los usuarios del programa. Entre las
deficiencias detectadas se encuentran:

® Escasa luminosidad natural, lo que podria afectar el ambiente laboral.
e Escasa ventilacion natural, lo que podria afectar ¢l ambiente laboral.
* Pisos en mal estado que demandan reparaciones significativas.

® Ausencia de bafio accesible para personas con movilidad reducida.

e Falta de confort térmico adecuado.
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Se constata el incumplimiento del Articulo 145 de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, debido a que la propiedad carece de la Recepcién Definitiva de Obras. Conforme a
las bases administrativas, la Municipalidad no podra hacer uso de la edificacién hasta que se subsane
este requisito legal, sin poder cancelar el monto consignado por el arriendo de la edificacion y solo

optar a usar el resto del terreno sin una fecha de uso de las edificaciones destinadas a oficinas que,
para el caso, son de gran urgencia.

Adicionalmente, el informe técnico detalla otros desafios y reparaciones ineludibles, tales como
la vetustez de la construccién, la imperiosa necesidad de reparaciones en los sistemas eléctricos, las

deficiencias en la accesibilidad, lo que menoscaba la idoneidad del inmueble (casa y sus dependencias
construidas) para el uso municipal.

En cuanto a las especificaciones técnicas contenidas en el decreto exento N°2995 que aprueba las
bases administrativas y las especificaciones técnicas que regulan la propuesta publica para el arriendo
de inmueble para el Programa de Fortalecimiento Productivo y Agroalimentario indican en el punto
N°2, el objeto de la licitacion, parrafo segundo que sefiala: “adicionalmente el inmueble deberd
conlar con un terreno apto para la instalacion de modulos o contenedores. A su vez “El punto N° 3
titulado Requerimientos especificos del bien inmueble indican que este, debe estar ubicado en la
Comuna de Pucon a no mds de 1000 metros por vias publicas de distancia desde el edificio

consistorial ubicado en avenida Bernardo O’Higgins 483, y una superficie minima de 2000 metros
cuadrados.

Que, de acuerdo al péarrafo anterior relacionado con las bases administrativas, bajo el titulo
especificaciones administrativas, punto N°2 titulado Marco normativo aplicable y exclusién de la ley
19. 886, en su parrafo tercero las bases administrativas indican: El oferente debera acreditar Permiso
de Edificacion vigente (DOM) que ampare la obra ofrecida; y, conforme al articulo 145 de la LGUC,
la edificacién no podrd destinarse a uso alguno por parte de la Municipalidad hasta que el
adjudicatario acredite su Recepcién (definitiva o parcial habil) y, cuando proceda, el cambio de
destino. Sin perjuicio de lo anterior, la porcién de terreno desprovista de edificaciones podra
destinarse a los usos permitidos por la normativa urbanistica y sectorial vigente, previa obtencién de
las autorizaciones especificas que correspondan. En consecuencia, mientras no se cumplan las
exigencias seflaladas para la edificacidn, el contrato solo autorizara el uso del terreno y devengara
exclusivamente la parte proporcional del valor asociada a dicho uso, quedando sujeto a condicidn
suspensiva el uso y el pago del valor vinculados a la edificacion.

Que al tenor del Decreto con Fuerza de Ley 1, fija el texto refundido, coordinado y sistematizado
de la Ley N°18.695, Organica Constitucional de Municipalidades que indica que: La finalidad
primordial de toda municipalidad es satisfacer las necesidades de la comunidad local y asegurar su
participacion en el progreso econdmico, social y cultural de la comuna. En este sentido, un Programa
de Fomento Productivo Agroalimentario se alinea directamente con las funciones privativas de
promocién del desarrollo comunitario y las facultades de capacitacion, promocién del empleo y
fomento productivo, asi como el desarrollo de actividades de interés comiin en el ambito local.

La "evaluacion parcial" del arriendo, entendida como la integracién de criterios de eficiencia,
eficacia y los beneficios estratégicos del programa —como la contribucién al plan comunal de
desarrollo y la generacién de valor social y econémico para Pucén—, permite a la municipalidad,
como arrendataria, cumplir con su misién y funciones esenciales, priorizando el impacto positivo en
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el desarrollo local y el bienestar de sus habitantes, todo dentro de un marco de procedimientos
publicos establecidos.

Que el informe técnico de la Direccidn de Obras Municipales (DOM) de fecha 5 de septiembre
de 2025, sefiala expresamente en su punto N° 2 titulado descripcién del inmueble y terreno ( Informe
técnico que se adjunta) indica expresamente “el predio tiene una superficie total de 2.500 metros
cuadrados y se ubica estratégicamente en una de los accesos principales a la playa grande de Pucén,
lo que ofrece una excelente visibilidad y afluencia de publico, indicando ademas que la casa principal
de acuerdo a la informacién indicada serd habilitada como oficina”. Posteriormente en el punto N° 8

del informe técnico de referencia indica quien suscribe dicho informe que la habilitacién de esta
propiedad es viable.

En base a lo anterior y toda vez que la propuesta cumple parcialmente los requerimientos exigidos
en las bases en cuanto al terreno ofertado, se podra sélo autorizar el arriendo para el uso del terreno
y por tanto devengara exclusivamente la parte proporcional del valor asociada a dicho uso, quedando
sujeto a condicién suspensiva el uso y el pago del valor vinculados a la edificacién.

Dado lo anteriormente expuesto solicito al oferente y en base a que sélo se arrendaria el terreno
¥ queda suspendido, hasta su regularizacion, el arriendo del inmueble oficina, proponga una nueva

oferta de Cannon de arriendo exclusivamente en cuanto al uso y goce del terreno.

Sin otro particular, saluda atentamente a Ud.

FTV/jqt
Distribucién:
- Indicada (remitida mediante correo electrénico a iopazo@eltit.cl 56989193868, Av. Bernardo O’Higgins 336 Pucdn,
Chile.)
- DIDECO
- SECPLA
- SEC. MUNICIPAL
- OF. PARTES
- ADMINISTRACION
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